
ДОГОВОР ОФЕРТА ОБСЛУЖИВАНИЯ 
КП ГРИН ВИЛЛ 

         Московская область 
         г.о. Серпухов ________________                                                                                                                «____» _______________20___ г 

          Общество с ограниченной ответственностью «У Мартьяново», именуемое в дальнейшем «Обслуживающая компания», в лице _________________ действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
гр. РФ _________________________________________, дата рождения __. ___.19___, место рождения: гор._______, пол_____, паспорт гражданина Российской Федерации  серия ____ №______, выдан __.______.20___ г., Отделением УФМС___________, код подразделения:______, именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, совместно именуемые Стороны заключили настоящий Договор обслуживания (далее Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. [bookmark: _Hlk205974619]Обслуживающая компания, принимает на себя обязательства по обслуживанию территории Коттеджного посёлка Грин Вилл (далее Поселок) в объеме фактически собранных денежных средств, а Собственник обязуется оплачивать услуги в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
1.2. По настоящему Договору Обслуживающая компания обязуется оказывать Собственнику комплекс эксплуатационных услуг, перечень которых изложен в Приложении № 1 являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора, далее по тексту «Услуги». 
1.3. Услуги оказываются по месту нахождения земельного участка Собственника расположенного по адресу: Московская область, Серпуховский район, _______________________, территория _______ «__________________», кадастровый № 50:32:0050112:_______________, общей площадью ______ кв.м.
1.4. По желанию Собственника ему могут быть оказаны дополнительные услуги. Перечень дополнительных услуг, предоставляемых Обслуживающей компанией, указан в Приложении №2, являющимся неотъемлемой частью данного Договора.
1.5. Услуги, предоставляемые Обслуживающей компанией, оказываются исключительно в интересах Собственника, обеспечивают содержание объектов инфраструктуры Поселка и направлены на повышение комфортности условий проживания Собственника, в целях сохранить и улучшить имидж и концепцию Поселка, обеспечить эффективную и долговременную работу инженерных систем и оборудования на территории Поселка.
1.6. Обязательства каждой из Сторон в соответствии с настоящим Договором приняты ими на себя добровольно, на разумных основаниях, что дает право каждой Стороне требовать их неукоснительного исполнения.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Собственник имеет право: 
2.1.1. Получать от Обслуживающей компании услуги, согласованные настоящим Договором, в надлежащие сроки и надлежащего качества.
2.1.2. В порядке и на условиях, установленных настоящим Договором, подключиться к Инженерным сетям Поселка и пользоваться ими в целях получения коммунальных ресурсов в объеме, установленном максимальными пропускными характеристиками инженерных сетей.
2.1.3. В порядке и на условиях, установленных настоящим Договором, пользоваться объектами инфраструктуры Поселка.
2.1.4. Проверять ход и качество выполняемых работ и оказываемых услуг, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Обслуживающей компании. 
2.1.5. Обращаться к Обслуживающей компании за предоставлением дополнительных услуг за отдельную плату, и получать услуги при наличии технической возможности их выполнения Обслуживающей компанией.
2.1.6. Получать информацию, касающуюся реализации прав Собственника по Договору.
2.2. Обслуживающая компания обязана:
2.2.1. Оказывать Собственнику комплекс услуг, перечень которых изложен в Приложение №1.
2.2.2. Осуществлять исполнение обязанностей по настоящему Договору своевременно. Организовывать и вести прием Собственников.
2.2.3. Доводить до сведения Собственников порядок обслуживания территории и оказания эксплуатационных услуг, путем направления информационных писем на электронную почту Собственника, размещения на сайте Обслуживающей компании и с помощью мобильного приложения.
2.2.4. Нести ответственность за действия (бездействие) своих сотрудников.
2.2.5. Осуществлять содержание, техническое обслуживание, обеспечивать бесперебойную эксплуатацию и функционирование объектов инфраструктуры и территории поселка в целом. Заключать для этих целей все необходимые договора, соглашения с подрядными и иными организациями.
2.2.6. Вести оформление и учет документации, необходимой в рамках исполнения настоящего Договора.  Хранить проектную, техническую, документации на объекты инфраструктуры, вносить изменения и дополнения в указанные документы в порядке, установленном законодательством РФ.
2.2.7. Производить ежемесячный сбор платежей от Собственников в счет оплаты услуг, указанных в Приложении №1.
2.3. Обслуживающая компания имеет право:
2.3.1. Самостоятельно определять способ выполнения (оказания) услуг, численность и состав необходимого для оказания услуг персонала.
2.3.2. Самостоятельно привлекать другие организации для выполнения работ, требующих наличия специальных лицензий персонала с определенной квалификацией или оборудованием.
2.3.3. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения обязательств, как собственными силами, так и силами сторонних организаций без согласования с Собственником, но в его интересах.
2.3.4. Вносить предложения по модернизации, ремонту существующих систем и объектов инфраструктуры на территории Поселка.
2.3.5. Составлять акты, дефектные ведомости по выявленным дефектам в процессе эксплуатации объектов инфраструктуры.
2.3.6. При необходимости представлять интересы Собственника в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах и организациях по вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора.
2.3.7. В случае просрочки Собственником платежей более чем на 2 (два) месяца по настоящему Договору, Обслуживающая компания вправе ограничить доступ автотранспорта Собственника к объектам инфраструктуры, в том числе, ограничить (запретить) проезд частного или строительного автотранспорта. Указанное ограничение на въезд не распространяется на самого Собственника, а также на специальный автотранспорт правоохранительных органов, неотложной скорой или реанимационной помощи, пожарного автотранспорта и прочего транспорта специального назначения, направляющегося по адресу местонахождения Собственника.
2.3.8. В случае непредвиденных капитальных затрат на устранение аварийных ситуаций и по ликвидации последствий стихийных бедствий Обслуживающая компания может использовать собственные и/или привлеченные средства, и впоследствии в праве потребовать от всех Собственников солидарного возмещения обоснованных понесенных затрат. 
2.4. Собственник обязуется:
2.4.1. Перед началом строительства провести консультационную встречу с сотрудником Обслуживающей компании, с целью ознакомления с порядком и правилами проведения строительно-монтажных работ.
2.4.2. Не производить установку бытовок, ведение строительных работ, складирование строительных материалов и строительного мусора на не огороженном участке.
2.4.3. До начала строительства согласовать в Обслуживающей компании и оборудовать переезд через кювет согласно концепции поселка и ТУ. Без устройства переезда на участок въезд грузового транспорта будет ограничен. 
2.4.4. Производить строительство фасадного и меж участкового забора согласно единой концепции Поселка и  требований «Соглашению о соблюдении условий проектирования, условий застройки, Технических условий  и устройства коммуникаций». Услуга оказывается Обслуживающей компанией.
2.4.5. Запрещается разгрузка и складирование грузов и материалов вне участка Собственника.  Собственник должен обустроить собственными силами разгрузочную площадку для строительных материалов на территории своего участка. Данная услуга  может быть оказана  Обслуживающей компанией.  
2.4.6. По окончании Обслуживающей компанией строительно-монтажных работ по устройству фасадного ограждения и въездной группы подписать Акт сдачи-приемки работ.
2.4.7. Проводить строительно-монтажные работы согласно установленным требованиям изложенным в Соглашении о соблюдении условий проектирования, условий застройки, Технических условий  и устройства коммуникаций. 
2.4.8.  Не производить высадку деревьев, кустарников на общественной территории, в связи с прохождение центральных инженерных коммуникаций вдоль участков в границах сетевых коридоров.  
2.4.9. При покупке земельного участка с уже установленным ограждением по общей/смежной стороне с соседним участком, оплатить стоимость установленного ограждения собственнику соседнего участка, в размере 50% от общей стоимости, в течение 3 (трех) месяцев с даты перехода права собственности на участок.
2.4.10. В течение 6 (шести) месяцев с момента заключения настоящего Договора, установить ограждение по трем сторонам участка и фасадной стороны согласно п.2.4.3, даже в случае отсутствия строительно-монтажных работ на участке. Технические Условия предоставляются Обслуживающей компанией. Услуга по установке ограждения меж участкового ограждения может быть оказана Обслуживающей компанией. 
2.4.11. В случае если соседствующий земельный участок, принадлежащий другому собственнику, ограждается до истечения 6 (шести) календарных месяцев с момента подписания настоящего Договора, Собственник обязуется оплатить 50 % стоимости общей стороны ограждения собственнику соседнего участка, в течение 3 (трех) месяцев с момента установки общей/смежной стороны ограждения.
2.4.12. Поддерживать внешний вид ограждения участка по фасадной линии в надлежащем виде. Ремонт, мойка, чистка от птичьего помёта ограждения производится по мере необходимости Собственником участка. 
2.4.13. Обеспечить содержание зеленых насаждений, расположенных на его земельном участке, в том числе осуществлять покос травостоя. Травостой необходимо косить при высоте более 40-50 сантиметров.
2.4.14. Не нарушать единого архитектурного стиля сложившейся застройки согласно концепции Посёлка путем изменения ограды по периметру земельного участка Собственника и съезда от внутри поселковой дороги к земельному участку Собственника. 
2.4.15. Подъездные пути в Поселке могут использоваться только для прохода или проезда к участкам, находящимся на территории Поселка. Запрещается складирование на подъездном пути грунта, мусора, строительных материалов, снега и т.п. 
2.4.16. Въезд фур, длинномеров, автопоездов, грузовой техники длинной свыше 10 метров, далее парковки на въезде в коттеджный поселок запрещен. Собственник обязан организовать процедуру перегруза доставляемых строительных материалов с использованием автомобильных манипуляторов за пределами поселка. Данная услуга может быть оказана Обслуживающей компанией.
2.4.17. Въезд автобетоносмесителей вместительностью свыше 5 куб/м, строительной техники общей массой, превышающей 20 тонн на территорию коттеджного поселка запрещен. 
2.4.18. При проведении бетонных работ с привлечением бетононасоса, бетононасос и разгружающийся в него автобетоносмеситель должны располагаться на участке Собственника. Приемка бетона с дороги запрещена. 
2.4.19. Въезд строительной техники согласно пунктам 2.4.17-2.4.19 разрешается только через специальный въезд для грузового транспорта. 
2.4.20. Запрещается слив остатков бетона, раствора на дороги и территории Поселка. Затраты на ремонт и восстановление территории Поселка оцениваются по фактически понесенным затратам и оплачиваются Собственником на основании документально подтвержденных расходов.
2.4.21. Соблюдать градостроительные, строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные требования (нормы, правила и нормативы).
2.4.22. Соблюдать Правила проживания на территории Поселка.
2.4.23. Не допускать складирование и хранение твердо-коммунальных отходов (ТКО) и крупногабаритного мусора на территории собственного земельного участка и прилегающей к нему территории поселка. При нарушении требований настоящего пункта Договора, Собственник возмещает Обслуживающей компании в полном объеме все затраты, понесенные Обслуживающей компанией в связи с устранением нарушений Собственника данного пункта настоящего Договора.
2.4.24. Для утилизации бытовых отходов Собственнику необходимо установить мусорный бак объемом 120 литров с откидной крышкой, цвет бака – темно серый. В бак выбрасываются только малогабаритные твердые коммунальные отходы (ТКО), собранные в пакеты. Утилизация ТКО из индивидуальных мусорных баков производится 1 раз в день до 15.00, при условии их расположения в зоне въезда на участок Собственника. Складирование ТКО рядом, вне мусорного бака запрещено.
2.4.25. При ведении строительных работ на собственном земельном участке обязать Подрядчика соблюдать требования и порядок ведения строительных работ в соответствии с Законом Московской области «Об обеспечении тишины и покоя граждан на территории Московской области», Правила проживания на территории поселка, а также строго придерживаться регламента контрольно-пропускного режима.
2.4.26. Не вывешивать рекламу на территории собственного участка и не распространять рекламные материалы на территории поселка. Данный пункт так же относится к Подрядным и Строительным организациям Собственника.
2.4.27. Полностью возместить документально подтвержденный ущерб Обслуживающей компании, нанесенный своими действиями объектам инфраструктуры Поселка или действиями своих гостей.
2.4.28. В случае отчуждения земельного участка произвести с Обслуживающей компанией сверку платежей по настоящему Договору и произвести окончательные взаиморасчеты на момент перехода права собственности на нового Собственника. Также расторгнуть данный Договор в связи с переходом права на объект недвижимости.
2.4.29. В случае перехода права на земельный участок Собственник обязан уведомить нового Собственника земельного участка о необходимости заключения Договора с Обслуживающей компанией.
3. СТОИМОСТЬ УСЛУГ (РАБОТ) И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Стоимость услуг Обслуживающей компании состоит из ежемесячных платежей Собственника в размере 470 (четыреста семьдесят) рублей за 1 (одну) сотку участка Собственника. Взимание платы за услуги начинает начисляться за полный месяц в случае регистрации права собственности до 15 числа месяца. При регистрации права собственности после 15 числа месяца - плата взимается со следующего отчетного периода или с 1 первого числа следующего месяца.
3.2. В стоимость услуг не входит стоимость дополнительных услуг, связанных с ремонтом и обслуживанием инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в зоне ответственности Собственника (в т.ч. внутри коттеджа, иных строений и сооружений). 
3.3. Ремонт дорог повреждённых после проезда большегрузного автотранспорта и спец автотехники по внутри поселковым дорогам до участка Собственника (прибывших для проведения работ или доставки материалов на участок), не входит в размер ежемесячных платежей. Затраты на ремонт оцениваются по фактически понесенным затратам и оплачиваются Собственником на основании документально подтвержденных расходов.
3.4. В стоимости услуг Обслуживающей компании, указанных в Приложении №1 к настоящему Договору, не учитываются расходы на капитальный ремонт и аварийные ремонтные работы объектов инфраструктуры. Стоимость таких работ оценивается по фактически понесенным затратам и оплачиваются солидарно всеми собственниками Поселка. 
3.5. Собственник обязуется осуществлять оплату в полном объеме и в сроки согласно условиям настоящего Договора, независимо от факта пользования объектами инфраструктуры и инженерными сооружениями.
3.6. Оплата услуг Обслуживающей компании производится ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа текущего месяца. Оплата осуществляется безналичным платежом путем уплаты денежных средств на расчетный счет Обслуживающей компании. Либо с помощью мобильного приложения. Для установки мобильного приложения Собственнику необходимо обратиться в Обслуживающую компанию.
3.7. Собственник, несвоевременно и/или не полностью оплативший услуги, обязан уплатить Обслуживающей компании пени в размере 0,1 % (одной десятой) процента от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная с тридцать первого дня - после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
3.8. Стоимость услуг пересматривается не чаще чем 1 (Один) раз в год на основании уровня инфляции с января каждого календарного года. Уровень инфляции принимается за среднее значение полного истекшего года к полному предыдущему календарному году и определяется в соответствии с официальными данными федерального органа государственной власти, уполномоченного сообщать официальные статистические данные об уровне инфляции за год. 
4. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
4.1. Все разногласия, возникающие в процессе исполнения настоящего Договора, будут, по возможности, разрешаться Сторонами путем переговоров.
4.2. В случае недостижения согласия Сторонами, спор передается на рассмотрение в судебные инстанции по месту нахождения Обслуживающей компании.
5. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА
5.1. Любая сторона может быть освобождена полностью или частично от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, если докажет, что причиной этого явились обстоятельства непреодолимой силы, носящие чрезвычайный характер, возникшие после заключения настоящего Договора, и которые при этом делают невозможным для указанной стороны полное или частичное исполнение своих обязательств по настоящему Договору, и которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.
5.2. К обстоятельствам и событиям непреодолимой силы относятся, в частности, обстоятельства и события, на которые указанная сторона не могла оказывать влияние и за возникновение которых не несет и не может нести ответственности, в том числе: стихийные бедствия, техногенные катастрофы, пандемия, запреты органов государственной или муниципальной власти, нормативные акты органов государственной или муниципальной власти, войны или военные действия, акты терроризма, а также любые другие обстоятельства и (или) события, находящиеся вне разумного контроля указанной стороны, а также их последствия.
6. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
6.1. Настоящим Собственник подтверждает и гарантирует Обслуживающей компании, что он при заключении Договора сообщил достоверные данные, в том числе персональные данные и номер телефона, адрес электронной почты, номера машин и дает согласие Обслуживающей компании в соответствии с требованиями законодательства РФ, в том числе федерального закона от 27.07.2006 года№152-ФЗ «О персональных данных», на проверку, обработку своих персональных данных, указанных в Договоре, а именно: ФИО, дата и место рождения, гражданство, адрес проживания, номер телефона, адрес регистрации, номер паспорта, сведения о дате его выдачи и выдавшем органе, регистрационные номера автомобилей. Под обработкой персональных данных понимается сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование и распространение (в т.ч. раскрытие информации в соответствии с действующим законодательством), обезличивание, уничтожение и любые другие действия (операции) с персональными данными. Данное согласие может быть отозвано Собственником в любой момент путем подачи письменного заявления Обслуживающей компании. Согласие действует в течение срока хранения персональных данных Собственника. При поступлении письменного заявления Собственника о прекращении действия согласия, персональные данные Собственника незамедлительно уничтожаются установленным способом. 
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1.  Все уведомления и сообщения, отправленные Сторонами друг другу по адресам электронной почты указанным в данном Договоре, признаются Сторонами официальной перепиской в рамках настоящего Договора.
7.2. Уведомления, согласования, запросы или иные сообщения между сторонами должны быть сделаны в письменном виде и подписаны сторонами. Сообщение будет считаться должным образом доставленным, если оно будет направлено в электронном виде с подтверждением, доставлено лично или если его доставка подтверждена почтовым документом по реквизитам, указанным в настоящем Договоре.
7.3. Все соглашения, приложения, дополнения, акты и протоколы к настоящему Договору при условии совершения их надлежащим образом уполномоченными представителями сторон, будут считаться неотъемлемой частью настоящего Договора.
7.4. В рамках настоящего Договора Собственник дает свое согласие на переуступку прав и обязанностей другой Обслуживающей компании без ухудшения качества и объёмов по обслуживанию территории Коттеджного посёлка.
7.5. Стороны признают и соглашаются с тем, что любые письма, заявления, заявки 
и уведомления, а также любая иная без исключения деловая корреспонденция, отправленная 
с адресов электронной почты, указанных в настоящем договоре, является исходящей 
от надлежащим образом уполномоченных представителей Сторон и в том случае, когда они 
не содержат сведений об отправителе.
7.6. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания. 
7.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах одинаковой юридической силы, по одному экземпляру для каждой из сторон.
7.8. Все заключенные Сторонами Приложения к Договору являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	
Обслуживающая компания
 
	Собственник

	
ООО «У Мартьяново»

Юридический адрес:   142200, Московская область, г. Серпухов, деревня Всходы, территория ДПК БОЛЬШИЕ ВСХОДЫ-2, строение 91.
ОГРН   1075077000822
ИНН       5077021002,  КПП     507701001
ОКПО 99190589
Банковские реквизиты:
ПАО «УРАЛСИБ» г. Москва
р/с 40702810902120001948
к/с 30101810100000000787
БИК 044525787

e-mail: 2367550@petruhino.ru

Генеральный директор

_______________________      Д.Ю. Буряк


	Паспортные данные:


Адрес проживания


Контактный телефон: 


Эл.почта:



Собственник:

_________________/ _____________________ /
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